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Qu'est-ce que le PADD ?

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
est un document stratégique pour le PLU : il incarne une feuille de
route que se donne la commune pour les 10 a 15 ans a venir.

Si chaque territoire est libre de formuler ses propres orientations et
d'écrire ainsi un projet politique global et cohérent qui lui est propre,
cet exercice se fait dans le cadre fixé par le code de l'urbanisme et
les documents de planification supra-communaux. Il s'agit ainsi de
prendre en compte toutes les dimensions et d'articuler les aspects
urbains,  humains, environnementaux, économiques et
patrimoniaux etc. du territoire.

L'article L.151-5 du code de I'urbanisme

Le contenu du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables est défini par le code de l'urbanisme. Ainsi le PADD doit
définir :

« 1° Les orientations générales des politiques daménagement
déquipement, durbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations genérales concernant ['habitat les transports et
les déplacements, les réseaux dénergie le développement des
communications numeériques, léquipement commercial le
développement économique et les loisirs, retenues pour lensemble
de [établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

I/l fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
lespace et de lutte contre [ étalement urbain.

/Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes
communes, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales
et environnementales, lorsquil existe une ou plusieurs communes
nouvelles. »

Débat

Le PADD a éte debattu en
Conseil municipal le
06/12/2021




PADD

Orientations stratégiques
du PADD

Au cceur du projet de Plan Local d'Urbanisme, le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), détaille et
organise les orientations du projet politique a léchelle de la
commune de Val d'Anast.

Il se décline selon 5 grands axes, non hiérarchisés et
complémentaires :

AXEn°l:
Préserver le socle agro-naturel et I'équilibre des milieux

AXEn°2:
Conforter un pdle de bassin et encadrer les projets
urbains

AXEn°3:
Diversifier les économies locales et maintenir des
espaces productifs

AXEn°4:
Garantir un cadre de vie bienveillant et de proximité

AXEn’5:
Améliorer les déplacements et favoriser le
développement durable de Val d’Anast

Certaines de ces orientations sont spatialisées sur des documents
graphiques qui accompagnent et illustrent le texte du PADD.
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compose son identité
territoriale”
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AXE 1 >> Préserver le socle agro-
naturel et I'équilibre des milieux

La commune est riche d'un patrimoine écologique varié, composé
de plans d'eau, zones humides, cours d'eau, d'un bocage de haies
significatif, de boisements... Indispensable au cadre de vie et a
l‘Bquilibre écologique du territoire, cette trame verte et bleue doit

étre maintenue et sa qualité perennisée. "Des []Ut"S []d[]ptés sont m|s
Protéger les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques, .

cest assurer le maintien de la faune locale. Le PLU vise a préserver Ell pll]CE dl]l]S |E pI.U l]fln dE
ces acteurs de biodiversite, qui contribue a l'équilibre écologique du % .
territoire. favoriser une honne gestion
Ces composantes sont essentielles pour la qualité des sites de Val

G Anast de ces composantes et

- permettre leur évolution”
Objectif 1.1

Préserver les espaces naturels et les
composantes de |a Trame Verte et Bleue (TVB)

y Assurer la qualité des continuités écologiques et la
richesse de la biodiversité

) ldentifier et protéger les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques

y Conserver toutes les composantes de la Trame Verte et v I :
Bleue : ‘ol Y
y Limiter 'altération de la trame noire et les phénoménes pEaE

de pollutions lumineuses, véritables obstacles a la ® Lbde -15.05.2020
circulation des espéces

y Favorisant la bonne circulation des espéces animales et
végeétales en soignant les transitions entre les espaces
urbains, agricoles et naturels: choix des essences,
traitement des clétures, espaces verts et libre...

y Préserver les cours d'eau et leur espace de
fonctionnement

y Conforter la trame bleue de la commune, en particulier
les continuums écologiques des vallées de la Combs et
de U'Aff

y Participer a la reconquéte de la qualité de l'eau en
poursuivant et en renforcant les actions :

® Lbde - 17.11:2020

- sur les systtmes d'assainissement autonomes,
collectif

- sur le développement du maillage bocager

- sur le maintien du respect des bandes enherbées, les
actions et la communication sur la gestion

différenciée des espaces
PLU de Val d'Anast 8 !
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- sur les solutions alternatives aux produits
phytosanitaires, etc.

y Préserver et protéger les zones humides en :
- intégrant l'inventaire communal des zones humides

- limitant la disparition ou la détérioration des zones
humides

- recherchant un équilibre entre le développement
territorial et la protection des zones humides : respect de
la doctrine « Eviter, Réduire, Compenser »

- poursuivant la sensibilisation sur l'intérét de la préservation
des zones humides auprés de tous les acteurs du territoire
(élus, populations, agriculteurs...)

y Protéger et valoriser les principaux boisements et le
maillage bocager, notamment les secteurs identifiés
comme réservoirs complémentaires de biodiversité

y Poursuivre la restauration des haies existantes et la
reconstitution de nouvelles haies, notamment dans les
secteurs de projet

y Gérer et valoriser de facon durable ce potentiel en
prenant en considération les usages du bois comme
ressource énergétique et support de la diversification
agricole

Objectif 1.2

Valoriser la nature dans les espaces urbanisés

)y Redéployer la nature dans les espaces urbains et
intégrer les 2 bourgs dans un cadre naturel et paysager

préservé “Rendre désirable les
) Réserver des zones dédiées aux espaces verts espaces urbains et retrouver

paysagers dans les 2 bourgs lors de la requalification

des espaces publics une plﬂte pUUf IES

y Encourager & la renaturation des espaces Végétuux"
artificialisés/imperméabilisés

»  Ameénager des liaisons douces végétalisées qui font le
lien entre les bourgs et la campagne

y Réfléchir a la constitution d'une ceinture verte autour
des 2 bourgs

Objectif 1.3

Améliorer la gestion de |'equ

) Veiller a la cohérence de la capacité des réseaux
d'adduction en eau potable et d'assainissement avec les
possibilités d'urbanisation offerte par le PLU

)y Limiter limperméabilisation des sols

PLU de Val d’Anast 9 I
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y Etablir un schéma directeur de gestion des eaux
pluviales

y Poursuivre les travaux de réhabilitation des réseaux

d'eaux usées et d'eaux pluviales afin de réduire les “La commune acte pour une
apports d'eaux parasites Z 2
meilleure gestion globale de
ses ressources”

) Mettre a jour le zonage d'assainissement des eaux usées

Objectif 1.4

Prendre en compte les risques et les
nuisances “L'nccueil démographique et

y Prendre en compte les risques majeurs sur le territoire, Ie dEVElOppement des
et se prémunir des risques connus, notamment : UCIIVIIES ne dUIt as
- en évitant la mise en place ou le développement de projets p
dans les zones les plus sensibles aux risques (inondation en accentuer fortement les
particulier) Z Z
- en limitant les risques d'inondation et en préservant les "Sques

capacités d'écoulement des crues en portant une attention
particuliere a la maitrise de limperméabilisation des sols
non batis

y Maitriser les nuisances sonores induites par les
développements urbains, les activités économiques et
les infrastructures

y Définir les zones de projet et les changements de
destination en évitant d'exposer les habitants aux
nuisances inhérentes aux activités agricoles

Y Poursuivre les efforts de maitrise des déchets : incitation
au tri pour le recyclage, a la réduction des déchets, a la
valorisation des déchets fermentescibles

Objectif 1.5

Faire du socle agro-naturel un support au
tourisme vert

y Faire de la protection des milieux un motif d'attractivité
et un support au développement des activités de loisirs
et touristiques

y ldentifier, protéger voire valoriser le patrimoine local
qu'il soit naturel ou bati

y Faire des chemins de randonnée un support au
développement du tourisme (sentier de Ropenard,
circuit des étangs et des landes, ...)

y Accompagner les aménagements liés a la voie verte
(ancienne voie ferrée Chateaubriant-Ploérmel)

PLU de Val d’Anast 10 I
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y Permettre le développement de nouvelles offres
d'hébergements touristiques sur lensemble du
territoire :

- en permettant la diversification de lactivité agricole, la
réhabilitation, le changement de destination de certains
batis patrimoniaux etc.

- en diversifiant l'offre en hébergements touristiques et
notamment l'accueil de groupes

y Pérenniser aire de services destinée aux camping-cars
et accompagner son éventuel développement.

PLU de Val d’Anast
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et encadrer les projets urbains
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AXE 2 >> Conforter un pole de
bassin et encadrer les projets
urbains

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des vallons de Vilaine
a inscrit Val d’Anast comme une polarité de bassin. De ce fait des
responsabilités lui incombent en matiere de démographie mais
aussi de services et d'équipements. Le pdle doit répondre a des
demandes particulieres et évolutives en logements et cela nécessite
une diversification de l'habitat.

La proximité des services, des commerces et autres besoins en
matiere d'équipements doit aussi se renforcer pour corresponare a
cette logique de pdle et continuer a desservir les bourgs voisins. Le
continuum agglomeéré de Maure-de-Bretagne doit étre le support
de ces responsabilitées.

Objectif 2.1
Prendre p[lrt d 'attractivité du P[lyS des 1,5% de croissance annuelle,
Vallons de Vilaine et tenir ses responsabilités entre la tendance actuelle

en matiere d’accueil démographigue [11%) et IES[ Zﬂgi;!gtifs du SCoT

) Permettre le renouvellement des générations afin de
maintenir une mixité sociale et intergénérationnelle

y Accueillir environ 950 nouveaux habitants a horizon
2035, soit un taux de croissance moyen annuel de 1,5% "le pmgmmme huh“ut prend

y Favoriser la rotation des ménages et assurer un cadre A )
de vie permettant le maintien des populations en place ?ﬂ cum.pte.le phgnpmene dE
décohabitation (vieillissement,

y Produire au moins 20% de logements abordables dans

le programme global neuf desserrement des ménages...
y Prendre part a lattractivité du Pays des Vallons de en EStimﬂm une |egere hﬂiSSE

Vilaine et tenir ses responsabilités en matiere d'accueil 7 " Z

démographique de la taille des menages a

D s
Pop2018  Pop2023 Pop 2035
4000 hab. 4250 hab.

Dernier chiffre Estimation a Prospective a horizon 2035
officiel disponible horizon 2023 Taux prévisiona 1,5%
(INSEE)

+ 950 habitants

2023-2035 =duréedevieduPLU
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Objectif 2.2
Diversifier lo production de logements et

adapter le parc afin de faciliter le parcours
résidentiel sur lo commune

y Permettre la production de et/ou la remise sur le
marché de 450 résidences principales sur les 10-12
prochaines années (période 2023-2035) ® Lbde 06072024

Programme et objectifs habitat

log.2018  Log. 2023 Log. 2035

16501p* 1820 1p*

Dernier chiffre Estimation a Prospective a horizon 2035
officiel disponible horizon 2023 Tailledesménages2,3
(INSEE)

+ 450 résidences principales
2023-2035 =duréedevieduPLU

)y Favoriser une plus grande diversité d'habitat afin de faire
face aux phénomeénes de Vvieillissement et de

décohabitation “L'amélioration du cadre

)y Promouvoir un parc diversifié (typologies, locatif, locatif ik Z %
social, accession aidée, petits logements...), notamment hﬂtl 9t I entretlen [IU pﬂrc de

dans les deux bourgs, afin de faciliter le parcours .
résidentiel au sein de la commune et participer & celui Iﬂgements existant
du Pays des Vallons de Vilaine s
participent au renforcement

Objectif 2.3 du péle de Val d’Anast ”
Améliorer le parc existant et valoriser le

miliev urbain en favorisant le renouvellement
urbain

y Orienter 85 % de la production neuve de logements
dans les centralités de Campel et de Maure-de-
Bretagne, dans leur tissu aggloméré ou en extension

y Renforcer la polarité de Val d'Anast en s'appuyant sur la
centralité historique de Maure-de-Bretagne

y Faire de la réhabilitation et du renouvellement urbain
des priorités afin de résorber la vacance et valoriser les

tissus anciens existants.
PLU de Val d’Anast 14 I



y Tendre vers une réduction dau moins 20% des
logements vacants

y Renforcer la fonctionnalité et l'attractivité du centre-
bourg de Maure-de-Bretagne et permettre des petites
opérations sur Campel afin de maintenir une
dynamique de proximité

Objectif 2.4
Privilégier ln densification et lo mutation des

espaces hitis et ajuster des projets urbains
economes en espace

y Mettre en place un véritable programme spatial de
localisation des espaces d'urbanisation et d'évolution
du bati

) Réduire d'au moins 50% lartificialisation des sols
observée sur les dix derniéres années (2011-2021), en
limitant la consommation d'espace a vocation habitat a
une dizaine d'hectares maximum.

y ldentifier le potentiel de renouvellement et de
densification et se donner un objectif de plus de 50% de
la production au sein des tissus existants et en priorité
dans les centralités.

y Calibrer des espaces stratégiques de développement
de l'urbanisation a vocation mixte notamment dans la
centralité de Maure-de-Bretagne

y Engager des opérations qui respectent une densité e o U U
moyenne de 15 log/ha a l'échelle de Campel et de 23
log/ha a l'échelle de Maure-de-Bretagne

PLU de Val d’Anast 15 I



économies locaules

et maintenir les espaces productifs
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

AXE 3 >> Diversifier les économies
locales et maintenir les espaces
productifs

Le pdle de Val d’Anast possede des emplois tres diversifies. Ces
économies reposent sur un socle agro-naturel riche et support d'un

secteur primaire important, essentiellement tourné vers l'élevage. 1" 1ahi 1 I 1
La commune accueille aussi des activiteés industrielles et agro- I' Ohlectlf ESt d ussemr Un

alimentaires et des services associés. Ces entreprises prennent n o . .
place a la fois dans les bourgs mais aussi sur des zones dédiées voire p[l I E Stfﬂteg | q UE Iﬂ d USt"El Et
sur des sites isolés. [l faut permettre le maintien de ces activités et e 7

continuer a diversifier tout en préservant un équilibre des milieux. |0g|st|que Sur I axe entre

Le continuum agglomeéeré de Maure-de-Bretagne est aussi un ir
support daccueil dentreprises tres variées. Il doit continuer a RE""ES et REdUn
s’intensifier et a accueillir des activités en conservant une vocation

résidentielle et un cadre de qualité.

Objectif 3.1

Conforter I'ensemble des dynamiques
economiques locales

y Continuer de participer a lattractivité du territoire
communautaire

y Conforter Bellevue comme un parc d'équilibre sur le
territoire des Vallons de Vilaine : permettre son ® Lbde - 06.07.2021
intensification et valoriser son fonctionnement

y Intégrer et valoriser les entreprises industrielles et
artisanales présentes au sein du tissu aggloméreé de
Maure-de-Bretagne et permettre leurs évolutions

Yy Prendre en compte les exploitations de carriéres et
activités d'extraction sur le territoire

Objectif 3.2
Maintenir un tissu aggloméré dynamique

® Lbde - 17.11.2020

comme espace d'accueil pour de nouvelles
entreprises et activités

y Encourager la mixité fonctionnelle et faire du tissu
agglomeéré de Maure-de-Bretagne un espace privilégié
pour l'accueil d'activités adaptées et compatibles avec
la proximité de l'habitat

y Permettre le développement d'activités compatibles
avec le tissu mixte et a vocation principale d'habitat

PLU de Val d’Anast 17 I




Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 3.3
Préserver et permettre le développement de

'ngriculture et ses espaces de
fonctionnement

y Limiter l'artificialisation des terres agricoles

y Améliorer la lisibilité liée a la vocation des espaces e et
agricoles ®Lbde - 201042021

y Pérenniser lactivité agricole sur l'ensemble de la
commune

y Garantir un espace suffisant au développement des ” |.E pI-U Permeum dlune Pﬂft de
exploitations existantes afin de favoriser leur maintien, pmtéger |ES ESpUCES ﬂgriCUIES

leur évolution et leur transmission 7 %
) Protéger les espaces de patures qui favorisent le EtdﬂUtl’E pﬂrt dﬂmE".ﬂl'El' I[]
maintien des activités d'élevage sur le territoire lisibilité liée a la vocation des

y  Définir les secteurs dédiés aux futures constructions ESDUCES"
agricoles et/ou a limplantation de nouveaux siéges
d'exploitation afin de maintenir certains sols cultivés et
prairies ouvertes peu artificialisées

y Anticiper |'‘évolution des sites non dédiés au
développement de l'agriculture

y Permettre l'évolution et favoriser la diversification des
activités agricoles

y Adapter les protections des composantes végétales afin
de permettre leur évolution et leur entretien au sein des
espaces agricoles

) Protéger les cours d'eau, les zones humides et milieux
aquatiques afin de maintenir des environnements de
qualité

® Lbde - 17.41.2020

Objectif 3.4

S'inscrire dans la transition énergétique tout
en préservant la qualité des espaces

» Accentuer la transition énergétique en organisant le
déploiement des énergies renouvelables sur des sites
adaptés et en évitant une saturation de la ressource
spatiale et des paysages

y Permettre linstallation de nouvelles éoliennes
uniguement dans des secteurs identifiés qui respectent
les activités en place et le caractére de sites naturels ou
habités

y Prioriser le développement des dispositifs d'énergie
solaire photovoltaique sur des batiments ou des

secteurs déja artificialisés
PLU de Val d"Anast 18 I
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

y Permettre linstallation de centrales photovoltaiques au
sol sur des espaces n'ayant pas vocation a retourner a
lagriculture ou n‘ayant pas une forte valeur
environnementale  (sites dégradés, anciennes
décharges, carrieres...)

y Favoriser le développement d'une filiere bois en
s'appuyant la ressource locale, sur le bocage et les bois,
tout en prénant une gestion durable

y Montrer l'exemple en multipliant les dispositifs de
productions d'énergies renouvelables dans les
nouveaux équipements publics et au sein d'opérations
d'ensembles

y Optimiser les raccordements des systémes de
productions d'électricité renouvelable en milieu rural
afin de limiter la multiplication des réseaux et garantir
une bonne capacité

y Etudier limplantation de projets innovants favorisant
des systémes de productions d'énergies renouvelables
autres qu'électriques

Objectif 3.5

® Lbde:-17.11.2020

Favoriser les interactions entre espace
agricole et espace habité

y Accompagner le développement d'une agriculture
urbaine a proximité des bourgs et la mutation des sites
d'exploitation en lisiere

y Veiller & la qualité des espaces de transition entre
espaces naturels, agricoles et urbains

y Faciliter lapprovisionnement local en valorisant les
circuits courts et de proximité et en autorisant la
création de locaux dédiés a la transformation et/ou a la
vente directe

) Permettre la diversification des activités agricoles
notamment en lien avec la pr oduction d'énergies
renouvelables, 'hébergement (touristique) ou la vente
en direct de produits locaux.

Yy Permettre le maintien d'activités isolées en milieu rural
en lien avec le tourisme, 'agrotourisme ou des loisirs de
plein air

® Lbde - 06.07.2021
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AXE 4 >> Garantir un cadre de vie
bienveillant et de proximité

La vitalité des bourgs est primordiale pour conserver un cadre
attractit, vivant, entretenu, animé et de qualité. Pour le bien-étre des
habitants mais aussi des entreprises et des commerces, il faut
conserver des centralités dynamiques et conviviales. Elles sont le
support dune attractivité locale et dune mixité sociale et
fonctionnelle.

La désirabilité des tissus urbains et de l‘espace public est une des
clés pour conserver une bonne organisation des cceurs de bourgs.
L'objectif est de renforcer la logique de proximité pour contribuer a
une qualité du cadre et de vie.

Objectif 4.1
Conforter et diversifier les commerces de

proximité en centralité et valoriser les
espaces associés

) Privilégier les implantations de commerces de
proximité dans la centralité de Maure-de-Bretagne en
interdisant les petits commerces en dehors de ces
espaces

Y Maintenir les commerces existants a Campel

)y Renforcer les espaces de centralité en interdisant
notamment limplantation de commerces de détails
dans la zone d'activités de Bellevue

Yy Améliorer la convivialité de centralité et la désirabilité
des espaces publics

y Protéger les cellules commerciales existantes et
organiser les parcours marchands

Y Assurer une offre de stationnement efficace favorisant
la dynamique commerciale et servicielle

y Favoriser la création de nouvelles cellules
commerciales adaptées dans les espaces de
renouvellement urbain

Y Favoriser la requalification des espaces publics associes
a de la restauration

y Maintenir les espaces commerciaux basés sur une
logique de flux et intégrés au tissu agglomeéré entre
Maure-de-Bretagne et Mernel

)y Ameéliorer la desserte et l'accessibilité piétonne des
commerces

PLU de Val d’Anast

® Lbde -26.06.2020

“L’objectif est de renforcer

|a centralité de Maure-de-

Bretagne et de favoriser so
revitalisation”

® Lbde -26.06.2020




Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 4.2

Continver d diversifier les équipements et
assurer un bon niveau accessible @ tous

) Mutualiser et optimiser les eéquipements afin
d'améliorer leurs fonctionnements

) Développer et diversifier l'offre d'équipements dans un
contexte d'attractivité démographique

y Favoriser la reconversion d'anciens équipements et @ Lade 080/
infrastructures
) Identifier et développer des pobles spécifiques “I'offre doit étre diversifiée
d'équipements dans le tissu aggloméré de Maure-de- , Z
Bretagne et les connecter & sa centralité afin de permettre de répondre
aux nouveaux bESUinS, aux

Objectif 4.3 nouvelles attentes”

Conserver un cadre de vie de qualité en milieu
urbain et @ proximité

» Conserver un cadre de vie garant de la vie de proximité
qui participe a lattractivité et favorise la dynamique
démographique de Val d'Anast.

y Favoriser la mixité fonctionnelle dans les espaces de

centralité
y Encourager la mixité fonctionnelle a échelle }
d'opérations mais aussi de batiments (ex des Jardins de ® Lbde - 06.07.2021
Paris)
) Faciliter la mutation de batis dégradés vers d'autres 7 7 7
destinations (ex ancienne gare de Maure-de-Bretagne) Val d’Anast envisage des
y Conserver les éléments remarguables et détails Upér[]til]ns de rénovation

architecturaux

urbaine, pour requalifier des

y Prendre en compte le périmétre monument historique

autour de la croix du cimetiére de Maure-de-Bretagne secteurs et améliorer la lisibilité
et réfléechir a son intégration dans les espaces de la "
centralité. dES ESI]UCES

) Protéger les espaces de respiration et végétalisés dans
le tissu aggloméré

Y Valoriser les entrées de ville

) Conforter des ambiances urbaines agréables et
conviviales

y Favoriser les opérations de rénovation urbaine
y  Améliorer la lisibilité d'espaces peu fonctionnels

) Favoriser 'émergence de nouvelles formes urbaines et
la diversité du bati, notamment de 'habitat
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 4.4

Conserver un espace rural dynamique et
accueillant

y Stopper le mitage et limiter les constructions neuves en
milieu rural

4 Le Bois Moison

y Permettre la densification de certains groupements
batis existants dans l'espace rural s'ils répondent a des
critéres communs a 'échelle de Val d'Anast (ex : taille, ® Lbde -17.11.2020
caractéristiques urbaines, compacité, faible capacité
d'accueil, etc.)

» Autoriser les changements de destination de batiments
en milieu rural lorsqu'ils ont un intérét architectural
et/ou patrimonial et lorsque cela ne porte pas atteinte a
l'activité agricole

Objectif 4.5

Affirmer le paysage de bocage et |'identité
rurale comme un facteur d'attractivité

y Préserver les motifs paysagers structurants et
notamment les haies bocageres et les boisements dans
les espaces agricoles et naturels et les espaces
urbaniseés.

1
) Travailler linsertion paysagére des nouvelles I-e bUCUUE ouvert et IES
opérations, notamment celles en extension urbaine, et

garantir une transition avec les milieux agricoles et ESpﬂCES ll(lthElS fﬂnt p(lrtls
naturels en lisiere. Z i
de notre identité

®#L.bde - 17.11.2020

y Veiller au maintien des vues sur le grand paysage en
conservant de vastes espaces ouverts peu amenages.

y Protéger certains espaces vulnérables avec des vues
patrimoniales et des paysages identitaires en limitant les
constructions et/ou installations particuliéres
(antennes, éoliennes, centrales photovoltaiques,
extensions urbaines, activités...).

» Garantir l'insertion dans le paysage proche et lointain
des zones d'activités, des activités isolées, des
constructions agricoles ou encore des installations et
des équipements.

) Conserver les composantes du paysage bocager et
agricole et permettre leur évolution.

® lbde - 20.04.2021
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 4.6

Exprimer la ruralité du territoire par lo
réservation de ses éléments patrimoniaux

y Conserver un tissu rural dynamique et garantir un
logement adapté aux modes habités actuels en
favorisant l'évolution des habitations existantes en
milieu rural sur 'ensemble du territoire.

) Protéger les constructions et aménagements utilisant
les schistes locaux (schistes pourprés, gres,
poudingues..) et inciter a son insertion dans les
aménagements publics et privés (espaces publics,
clétures, murs, parements...).

y Préserver et valoriser les typologies patrimoniales
identitaires : du chateau a la ferme en comprenant le
patrimoine vernaculaire, les demeures, moulins et
autres maisons traditionnelles.

® Lbde - 17.11.2020
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

AXE 5>> Améliorer les déplacements
et favoriser le développement
durable de Val d'Anast

Val dAnast est une polarité au Sud de lllle-et-Vilaine
adesservis par plusieurs axes routiers mais ne possédant que
tres peu dalternatives a la voiture. Au coeur dune ruralité
bocagere, agricole et industrielle, la commune doit a son
echelle développer et diversifier les modes de déplacements
SuUr son propre espaces et en connexion avec les voisins. Que
ce soit avec Rennes mais aussi avec les espaces de proximite,
laccessibilité doit étre améliorée pour tous.

En favorisant une logique plus durable, l'objectif est dintégrer

pleinement la transition en cours, quelle soit énergétique, ; -
eécologique et surtout sociétale. ® Lbdes 26,“‘/

Objectif 5.1 “Des espaces stratégiques et

. . économigques sont @ connecter
Organiser les transports et les déplacements i

faciliter I'évolution des

( Val d’Anast comme polarité av sud de ['llle-
et-Vilaine habitudes de déplacements”

y Conserver un réseau routier efficace sur 'ensemble de
la commune

y Permettre une déviation des poids-lourds de la
centralité de Maure-de-Bretagne.

) Organiser les lignes et les dessertes de transports
collectifs.

y Connecter la ville avec les autres grands axes de
communication, les autres agglomeérations et poles
stratégiques.

y Prendre en compte la dispersion des habitants et des
activités sur la commune afin de promouvoir de
nouvelles formes de mobilités adaptées. - 0°.06.2020

y Faciliter l'accessibilité de la centralité de Maure-de-
Bretagne et des espaces stratégiques de la commune.

y  Améliorer les interactions entre le bourg de Campel et
de Maure-de-Bretagne.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 5.2

Développer toutes les mobilités

y Conserver une bonne accessibilité et faciliter les
dessertes.

Y Multiplier les liaisons douces dans le tissu urbanisé et
entre les espaces d'activités.

y S'appuyer sur les ceintures agro-naturelles autour des
bourgs pour développer les modes actifs.

® Lbde - 06.07.2021

) Connecter les espaces stratégiques et touristiques par
des voies douces afin de faciliter l'évolution des
habitudes de déplacements.

“Une ceinture verte et piétonne

y Limiter la vulnérabilité énergétique des ménages lice

aux couts des transports et limiter les émissions de gaz autour du hl]U[g sera valorisée
a effet de serre en développant les modes actifs et les T
ransports collacts, TP pour améliorer le cadre et son
e
) Favoriser le covoiturage et lutilisation des transports accessibilité

collectifs en améliorant les espaces de stationnement
et de desserte.

Objectif 5.3
Améliorer la lisibilité des espaces bdtis et des

fonctions urbaines en assurant la continvité
des ligisons

y Favoriser un espace aggloméré favorable aux modes de
déplacements actifs et inclusifs afin gu'ils soient
sécurisés, fonctionnels et adaptés (notamment aux

06.07.2021

PMR). Bl
y Hiérarchiser certaines voies afin de favoriser les 1 o licihilita i icA
interactions entre les différents espaces du tissu |.ﬂ IlSlh.llltP (,]U tlSSU.UrhﬂmSE et
aggloméré et l'utilisation des espaces publics. la continuité des voies douces
) Assurer la continuité du réseau et anticiper des besoins améliore |'[]pp|’[]p|’iuti[]|'| des
en nouvelles infrastructures. Z
Ny - | espaces publics et le
)y Améliorer la qualité des espaces publics et leur > i
fonctionnalité. fonctionnement de la ville
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Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Objectif 5.4

o L “L’objectif est d’augmenter les
Accentuer |a transition énergétique erformances énergétigues des

) {:avori§el|i des nOLivelles forrrmtgs g_étiel_s eEl d’halto/itat bdtiments notamment par
orsqu’elles prénent une innovation bioclimatique et/ou e A
des installations renforcant leur autonomie (tous types I utilisation ou la DTUdUCtIOH
de ressources confondues : énergie, eau, air...). d'énergies rEHBUVEIUhIES ouU p(lr
) Identifier 'habitat dégradé/vétuste ou peu entretenu : > *
afin de favoriser sa rénovation et ainsi limiter la vacance Unl? mE|".EU|'E |mp|ﬂmﬂt|0n. EtIUU
et la dévitalisation des espaces urbains. orientation des constructions”

) Encourager les constructions novatrices en termes de
performances énergétiques et de batiments a énergie
positive dans le respect des paysages, de
l'environnement et du patrimoine.

y Faciliter lintégration des dispositifs de productions
d'‘énergies renouvelables dans les nouveaux
équipements publics et les programmes d'ensembles.

y Rechercher des alternatives a l'utilisation individuelle de
la voiture par le développement les modes actifs,
notamment pour les petits trajets (école, commerce de
proximité...).

® Lbde - 17.11.2020

Objectif 5.5
Accompagner les mutations sociétales en

connectant Val d’Anast aux réseaux “|objectif est danticiper le

numeriques renforcement des
) Favoriser le télétravail, les formations & distance, la infrastructures existantes et de
t d'évé t déploi t effi d ’ ”
r(e?ggaeux ﬁﬁr?:rrigigs? par un déploiement efficace des 'OppUYer SUr nos atouts

) Anticiper le renforcement des infrastructures existantes
et a créer tout en garantissant leur insertion paysagére
et limitant l'artificialisation des sols.

)y Améliorer la diversification des moyens de
communication.
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Nt E CoftedeSynthgse du PADD du PLU de Val d'Anast | LEGENDE -
et | E - Zuom Sur Muure_de_ﬂremgne Pr/éservelIesoclengm-nutmlelleqmllhledesmllleux

Protéger les composantes naturelles en milleu wbain et autour des

bourgs

' “ Favoriser la conlinuilé el les connaxions enlre les espaces nalure's

. _#|  Conforter un pole de bassin et encadrer les projets urbains
Maure-de-Bretagne @« MERNEL
1

Maitriser a densdication c'un tissu urbanisé & vocation résicentele

- 0 o £ngager une palilique de renouvellement urbain el sruciurer de
nouveatx espaces a vocalon d'habilal

P oo™
Diversifier les économies et maintenir des espaces productifs

Conserver un socle agricala aulour des bourgs el manienr des 1
siéges dexplollauons de proximilé

Maintenir les activites économiques integrees au tissu agglomeré |
~ Garantir un codre de vie bienveillant et de proximité

@ Appuyer une centralité marchande et commerciale dynamique
/// Conforter 1z mxité fonctionnelle au sein dune centralité élargie

K Valonser les alouls palrimoniaux blis el archileciuraux ces bourgs
-
.

. Améliorer les déplacements et favoriser le développement durable

4 . , Corforter une voie verte structurante au coeur de Maure-de-Bretagne

\ Conserver un systéeme agglomeré compact et connecte a la certalité

& . w
Lloi0gke Cimetiere (MH)

~» mv [ 4

URBAKISTES ASSOCIES




1

l:umL de synthese du PADD du PLU de Val d’Anast | LEGENDE -
, Znom Sur c"mpel PrESiwm le socle ogro-naturel et I'équilibre des milieux

> Protéger les composantes naturelles en milieu wbain et sutour des

bourgs

“ Favorisar la conlinuilé el les connexions enlre les espaces nalurels

Conforter un pdle de bassin et encadrer les projets urbains

Maitriser la densffication c'un tissu urbanisé & vocation résicentele

0 0 Engager une palilique de renacuvellement wrbain el struclurer de
nouveatx espaces a vacalon d'habilal

Diversifier les économies et maintenir des espaces productifs

Conserver un socie agricaie aulour des bourgs el mainiens des
sieges dexplollauons de proximilé

Garantir un cudre de vie bienveillant et de proximité

o Appuyer une centralité marchande et commerciale dynamique

Améliorer les déplacements et favoriser le développement durable
ravoriser (es Connexions couces sutour du bourg de Campel

\ Conserver un sysléme aggiomeéré compact el conneclé a la cent-alité




| LEGENDE

v Préserver le socle ngro-naturel et I'équilibre des milievx
[ f:h ," /j ./-' gﬂl:z:‘ser el protéger toutes les composantes de la trame verte el
"
7

" Preserver les réservors complémaentalres de forél
'l Protéger les zones denses de bocage
:, Conserver ges comndors écologiques qui relient les réservorrs de
2 %A Blodiversié
ad >

W)\

Conforter un pdle de bassin et encadrer les projets urbains

A CHADELLE. @ Conforter Maure-de-Bretagne comme polarité de dassin

O Mantenir une dynamigue secondaire de pole ce proxmie & Campel

Diversifier les économies et maintenir des espaces productifs

o Consarver la zone d'acivilés oe Ballevue el la connecler

~ 3

)
, 1 Préserver un vaste espace agricole productit et respectueux de
1 S0 léguilibre des mileux

Garantir un cadre de vie bienveillant et de proximité

[C]] conserver un pate d'équipements et de services 3 Maure-de-Bretagne

Améliorer les déplacements et favoriser le développement durable

“ Corserver une bonne accessibililé aux centralilés économiques el
residentielles du territore

GUER

Développer les liaisons douces et les supports de modes de
déplacemants acli’s

Carte de synthése du PADD du
PLU de Vol d"Anast
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